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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Zorneding beabsichtigt im westlichen Aul3enbereich den Flachennut-
zungsplan (FNP) fur den Teilbereich mit den FI.Nrn. 1767, 1777/3 und 4, 1767/1
und 1766 Gemarkung Zorneding (westlich des Hermann-Haage-Wegs) zu &ndern.

Ziel der Gemeinde ist es die Sport und Freizeiteinrichtungen im Gemeindegebiet zu
starken und zu erweitern.

Die Ausarbeitung der Planungsunterlagen fur die 10. Anderung des FNP wurde dem
Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen ibertragen.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Zorneding besitzt einen Flachennutzungsplan, genehmigt am
28.02.2002, fur den zwischenzeitlich neun Anderungsverfahren durchgefiihrt wur-
den.
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Abb. 1 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der 10. Anderung, ohne MaRstab

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst zwei Anderungsbereiche,
siehe rote Strichlinien.

2.2 Gemeinderatsbeschluss

Der Gemeinderat von Zorneding fasste am 26.04.2016 den Beschluss zur 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Soccergolf-Anlage®, um die Errichtung einer Soccergolf-Anlage auf
den Grundstiicken FI.-Nrn. 1767, 1777/3 und 4, 1767 1 und 1766 Gemarkung zu
ermdglichen und die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.
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3.

4.1

4.2

Plangebiet

Abb. 2 Luftbild mit Darstellung der Anderungsbereiche der 10. Anderung des FNP, ohne Malstab

Planinhalte

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 liegt am westlichen Rand des Gemeindegebietes nordlich
der B 304 und studwestlich der Sportflachen des SC Baldham-Vaterstetten e.V. und
des Sport-Club Baldham Vaterstetten e.V. und umfasst ein ca. 3,2 ha grol3es Ge-
biet. Uber den Hermann-Haage-Weg kann das Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Soccergolf-Anlage” von der B308 direkt erschlossen werden. Durch die Nahe
zu den o.g. Sportflachen erfolgt eine Konzentration von Sportanlagen.

Die Flachen des Anderungsbereichs 1 sind im rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Das Gelande ist weitgehend
eben.

Sudwestlich des Geltungsbereichs grenzt das Planungsgebiet an ein Waldgebiet
an, das im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wald mit besonderer Bedeu-
tung fur den Klimaschutz und lokal fir den Schutz von Verkehrswegen und fur das
Landschaftsbild bezeichnet wird. Dieses Waldgebiet ist zudem als Bannwald festge-
setzt. Nordostlich des Geltungsbereichs grenzt das Planungsgebiet ebenfalls an ei-
ne wertvolle Waldflache (WW 1) an, nordlich an eine festgesetzte Ausgleichsflache.

Anderungsbereich 2 — Ausgleichsflache

Der Anderungsbereich 2 liegt und umfasst eine Teilflache des Grundstiicks mit der
FI. Nr. 443 Gmkg. Zorneding, mit einer Flachengrof3e von ca. 0,3 ha.

Diese Teilflache der Flurnummer 443 wird als Ausgleichsflache fir den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Soccergolf-Anlage” fir den erforderlichen Ausgleich
auBerhalb des Baugebietes verwendet (vgl. vorhabenbezogener Bebauungsplan —
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4.3

43.1

Umweltbericht i.d.F. vom 26.04.2016, Biuro Max Bauer).

Es handelt sich dabei um eine relativ ebene (ca. 550 m 0. NN), intensiv genutzte
Landwirtschaftsflache sudlich der Bahnlinie / Ammer Entsorgungs-GmbH. Direkt
Ostlich schlief3t eine bereits hergestellte und beim LfU gemeldete Ausgleichs- und
Ersatzflache an. Im Stuiden verlauft ein Feldweg.

Diese Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt.

Neue Darstellung

Anderungsbereich 1

Um die Errichtung der ,Soccergolf-Anlage“ zu ermdglichen, erfolgt die Neuauswei-
sung eines ca. 3,18 ha grof3en Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Soccer-
golf-Anlage®. Die Errichtung der Soccergolf-Anlage erweitert das Erholungsangebot
in der Gemeinde und der Umgebung. Damit wird zusatzliches Angebot geschaffen
das Recht der Allgemeinheit auf Naturgenuss so zu steuern, dass eine Stérung von
land- und forstwirtschaftlicher Nutzung durch ricksichtslose Freizeitnutzung redu-
ziert wird. Freizeitnutzungen wie Spazieren, Joggen, und Radfahren werden durch
die geplante Anlage nicht eingeschrankt, das Landschaftshild durch eine naturnah-
gestaltete Soccergolf-Anlage noch abwechslungsreicher gestaltet.

Bei einem Grof3teil dieser Sondergebietsflache handelt es sich um private Grinfla-
chen, innerhalb derer sich die 18 Spielbahnen der Soccergolf-Anlage befinden. Die
Darstellung einer kleinen Bauflache (SO) erfolgt fur die Errichtung des Kiosk- und
Verwaltungsgebaude im nordostlichen Rand des Anderungsbereichs. Direkt an-
grenzend an der ErschlieBungsstralRe erfolgt die Darstellung der privaten Stellplatz-
anlage fur die Besucher der Soccergolf-Anlage innerhalb des Sondergebietes.

Die bestehenden Sportanlagen und die geplante ,Soccergolf-Anlage sind durch die
Néhe zur B 304 gut erschlossen, ohne Belastung zu benachbarten Wohngebieten
(Zufahrt) zu verursachen.

Der Standort ,Soccergolf-Anlage” liegt auf3erhalb des Siedlungsbereiches und stellt
sich aus Grinden des Immissionsschutzes fur eine Sport- und Freizeitnutzung
gunstig dar. Nur wenige hundert Meter weiter nordlich befindet sich bereits die
Sportflachen des SC Baldham-Vaterstetten e.V. und des Sport-Club Baldham Va-
terstetten e.V.

Bei einem Grof3teil der Sondergebietsflache handelt es sich um die Griunflache der
Spielbahnen der Soccergolf-Anlage. Es erfolgt eine Gliederung der geplanten Anla-
ge in intensive und extensive Grunlandbereiche sowie in lineare, naturnahe
Strauchhecken. Die festgesetzte Randeingriinung aus heimischen Gehdlzen tragt
zur Strukturanreicherung der Landschaft bei und zur Minderung der Einsehbarkeit in
Verbindung mit der Definition eines neuen Waldrandes im Suden sowie zur Schaf-
fung von Lebensraum.

Die Versiegelung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch die Fest-
setzung wasserdurchlassiger Belage fir die geplanten Stellplatze und Zufahrten re-
duziert und die Festsetzung einer sockellosen Einfriedung tragt zur Verminderung
tiergruppenschadigender Trennwirkungen bei.

Bei dem geplanten Vorhaben entsteht kaum neue Bebauung und die Flachen wer-
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den z.T. eher extensiver umgestaltet. Schutzgebiete oder Biotope werden nicht in
die Planung einbezogen. Trotz der geringen Auswirkungen handelt es sich um ei-
nen Eingriff und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist anzuwenden (vgl.
Umweltbericht, Bliro Max Bauer fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Son-
dergebiet mit Zweckbestimmung ,Soccergolf-Anlage). Die erforderliche Ausgleichs-
flache wird auf einer Teilflache von Fl. Nr. 443 Gmkg. Zorneding zur Verfligung ge-
stellt, siehe Anderungsbereich 2.
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Abb. 3 Blickbeziehung von Zorneding nach Vaterstetten, ohne Maf3stab

Da die Blickachse zwischen den Ortschafen Vaterstetten und Zorneding durch die
Stromleitung und die landwirtschaftliche Lagerhalle auf den Fl.nrn. 406 und 407 be-
reits vorbelastet ist, stellt die Soccergolf-Anlage fir die Naturlandschaft und die his-
torisch gewachsene Kulturlandschaft kein wesentliches Blickhindernis dar, weil die
Hohe der Anlagen deutlich unter der von hochwiichsigem Mais liegt.

Der Standort kann an das Stromnetz der E.ON Bayern AG, sowie an das Leitungs-
netz des gkU VE Minchen (Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ange-
schlossen werden.

4.3.2  Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereichs 2 (Teilflache des Grundstiicks mit der Flurnummer FI. Nr.
443 Gmkg. Zorneding,) wird neu als Flache fur besondere landschaftliche Maf3nah-
men dargestellt.

5. Umweltbericht und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Das Buro Max Bauer, Landschaftsarchitekt (Worth) erarbeitet die Umweltprifung. In
dem Umweltbericht i.d.F. vom 26.04.2016, der der Begrindung des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Soccergolf-Anlage® beiliegt, sind die aufgrund der durchge-
fuhrten Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
dargelegt.
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Parallel zur Umweltpriifung wurde im Rahmen der Naturschutzfachlichen Eingriffs-
regelung der Ausgleichsbedarf mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom Bilro Bauer er-
mittelt (vgl. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Teil H - Umweltbericht i.d.F. vom
26.04.2016).

6. Flachenbilanz

Die neue Darstellung des Anderungsbereichs 1 umfasst insgesamt etwa 3,18 ha,
die sich aus 2,26 ha Bauflachen fir den Gemeinbedarf und 0,33 ha Griinflachen zu-
sammensetzen.

Die neue Darstellung des Anderungsbereichs 2 umfasst insgesamt ca. 0,3 ha als
Flache fur besondere landschaftliche Mal3nahmen.

Gemeinde Zorneding, den ..ot

Erster Burgermeister Piet Mayr
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